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Elite Capital Prime: transformar espacios
infrautilizados para crear nueva vivienda

a compainiia fundada por José Gabriel Bau-
tista y Francisco Javier Martinez apuesta
por los cambios de uso, la rehabilitaciéon y
la financiacién como vias para incorporar
nuevos inmuebles al mercado residencial
y facilitar la actividad de quienes generan
nueva oferta.

La falta de vivienda se ha convertido en uno de los
grandes retos del mercado inmobiliario espafiol. Una
situacion que, para Elite Capital Prime, exige actuar sobre
una cuestion fundamental: aumentar la oferta y conseguir
que mas viviendas lleguen realmente al mercado.

Para lograrlo no basta con la promocién tradicional.
También es necesario recuperar inmuebles existentes,
transformar activos infrautilizados y, especialmente, faci-
litar el camino a promotores, constructores e inversores
que asumen el riesgo de desarrollar nuevos proyectos
residenciales.

Esa es una de las lineas de trabajo de Elite Capital
Prime, compafia fundada por José Gabriel Bautista y Fran-
cisco Javier Martinez, que identifica oportunidades inmo-
biliarias y acompania su transformacién desde el anélisis
inicial hasta la financiacién y el desarrollo del proyecto.

Sus fundadores llegan al proyecto después de una am-
plia trayectoria profesional vinculada al mundo financiero,
empresarial e inmobiliario. Bautista, tras casi dos décadas
en Banco Santander, donde desarrollé buena parte de
su carrera como Director de Zona; y Martinez, con una
amplia experiencia empresarial, especialmente en los
sectores inmobiliario y energético. “Tenemos que empezar
a mirar de otra manera el patrimonio inmobiliario que ya
existe. Hay locales, oficinas y edificios que han perdido su
funcién original y que, cuando la normativa y sus caracte-
risticas lo permiten, pueden transformarse en viviendas’,
explica Bautista.

El planteamiento parte de una idea clara: cada vivienda
que conseguimos incorporar al mercado cuenta. Los
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“"Tenemos que empezar
a mirar de otra manera el
patrimonio inmobiliario
que ya existe”

cambios de uso y la rehabilitacion
permiten recuperar metros cua-
drados existentes, pero para que
esos proyectos se materialicen es
imprescindible que sean técnica,
urbanistica y financieramente viables.
“Detras de cada nueva vivienda

hay alguien que compra un activo,
invierte capital, consigue financiacién,
tramita licencias, contrata técnicos

y constructores y asume un riesgo
empresarial. Si queremos aumentar la
oferta de vivienda, también tenemos
que ayudar a quienes hacen posible
que esa vivienda llegue al mercado’,
sefiala Martinez.

Ahi sitda Elite Capital Prime uno
de sus principales elementos dife-
renciales: acompaniar integralmente
al promotor y al inversor, desde la
identificacién del activo y el andlisis
de viabilidad hasta la estructuracién
financiera, la bisqueda de capital y
la coordinacién de los profesionales
necesarios.

Para Bautista, financiacion y vi-
vienda estdn directamente relaciona-
das: "Podemos identificar magnificas
oportunidades, pero si el proyecto no
encuentra financiacién, esa vivienda
nunca llegara al mercado. Un buen
proyecto inmobiliario tiene que ser
también un buen proyecto financiero”

De cara a los préximos afos, la
compafia quiere reforzar su posicion
como nexo entre activos inmobilia-
rios, promotores, conocimiento téc-
nico, financiacién y capital inversor.
“Espafia necesita vivienda y nuestra
aportacion es ayudar a crear las
condiciones para que se pueda desa-
rrollar. Queremos transformar activos
infrautilizados, pero también ayudar a
promotores y empresarios a convertir
proyectos viables en viviendas reales.
Cuantas mads barreras consigamos
eliminar entre una oportunidad inmo-
biliaria y una vivienda terminada, mas
estaremos contribuyendo a aumentar
la oferta’; concluyen sus fundadores.
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