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REMITIDO

"Acudimos a SIMA 2025 con una propuesta
consolidada en crowdlending inmobiliario”

Ifhigo Torroba CEO de Civislend

Del21al 24 de
mayo, Civislend
acude a SIMA 2025
con una trayectoria
que la consolida
COomo puntera en
el crowdlending
inmobiliario. Con su
CEOQ, Inigo Torroba,
hablamos de su
presencia en el salén.

¢Qué propuestas y novedades
trae Civislend para los asistentes
a SIMA 2025?

Ofreceremos a los asistentes la
posibilidad de conocer en prime-
ra persona todas las novedades
de nuestra plataforma de crowd-
lending inmobiliario. Quienes
se acerquen al espacio de Civis-
lend podran informarse sobre sus
proximas oportunidades y cono-
cer a las personas que componen
nuestro equipo para poder resol-
ver cualquier duda o consulta so-
bre el de anadlisis de riesgos para
explicar el proceso de due dili-
gence (hipoteca de primer rango,
fianzas a primer requerimiento y
pignoracién de participaciones) y
cOdmo estos mecanismos protegen
al inversor.

¢cQué ventajas ofrece el crowd-
lending inmobiliario al promo-
tor frente a otras formas de in-
version en el sector?

En el crowdlending (modelo
de deuda) el promotor toma un
préstamo que debe devolver con
intereses, sin ceder participacién
social ni derechos de voto en la
promocion. A diferencia del equi-
ty crowdfunding, no hay entrada

Civislend apuesta

por democratizar la
inversion inmobiliaria,
permitiendo participar
desde solo 250 euros,
con una rentabilidad
media el 11,62 % en
2024,

de nuevos socios en el capital
social, por lo que el control y la
propiedad permanecen integros.

El crowdlending es un prés-
tamo al promotor donde muchos
inversores acceder a una amplia
base de inversores particulares,
reduciendo asi su dependencia
de una tnica entidad crediticia
y diluyendo el riesgo financiero,
logrando una estructura de finan-
ciacion mas sélida y equilibrada.

Las plataformas de crowd-
lending agilizan la evaluacién y
aprobacién de proyectos, lo que
se traduce en una inyeccién de
fondos en cuestiéon de semanas,
en lugar de meses.

Ademads, entran en fases méas
iniciales de los proyectos, por lo
que no es un sustitutivo a la ban-
ca, si no un complemento.

¢Cudles son las garantias y meca-
nismos de seguridad que ofrecen
a los inversores?

Civislend combina varios me-
canismos para tratar de prote-
ger al méximo el capital de sus
inversores. Estamos autorizados
como Plataforma de Servicios
de Financiacién Participativa
(PSFP) por la Comisién Nacional
del Mercado de Valores desde
2017, lo que le obliga a mante-
ner altos estdndares de trans-
parencia, informacién y buenas
practicas.

Ademas, cada proyecto viene
respaldado por garantias reales
sobre el activo inmobiliario, de
manera que si el promotor in-
cumple, Civislend pueda instar la
ejecucidén judicial de la hipoteca
para recuperar devolver el capital
a los inversores.

Por otro lado, una vez alcan-
zado el 100 % de la captacion,
se firma el contrato de préstamo
ante notario, bajo la supervisién
de despachos como Linklaters, lo
que garantiza la correcta consti-
tucién de las garantias y la vali-
dez juridica de los acuerdos. Pero,
sobre todo, antes de publicar un
proyecto realizamos un andlisis
exhaustivo de viabilidad (due
diligence) sobre la situacion del
promotor, track record y el valor
del activo que se sube a la plata-
forma para que el inversor pueda
tener toda la informacién que se
ha utilizado para analizar el pro-
yecto y tomar una decision infor-
mada.

La plataforma, que
acumula mas de 190
millones financiados
sin registrar
impagos, combina
garantias reales,
analisis exhaustivo y
supervision notarial
para proteger al
inversor.

¢A qué perfil de inversor se diri-
gen? ¢Existe algun requisito mi-
nimo para participar en sus pro-
yectos?

Civislend dirige su oferta a
ahorradores que quieran empezar
a invertir en el sector inmobilia-
rio, a inversores experimentados
o a aquellas personas que lo que
quieren es diversificar si cartera
de inversién.

Para poder participar es nece-
sario ser mayor de edad (tener al
menos 18 aflos), contar con una
cuenta bancaria en Espafia y es-
tar en posesiéon de un DNI o, en
su caso, un NIE, ademds de acep-
tar los términos y condiciones de
la plataforma. La inversiéon mi-
nima en cada proyecto es de tan
solo 250 €, lo que democratiza
el acceso al sector inmobiliario y
permite a pequeflos ahorradores
obtener el mismo rendimiento
que los grandes inversores. Eso
hace que en Civislend convivan
pequefios, medianos y grandes
inversores. El perfil demografico
muestra una edad media situdn-
dose entre los 35 y los 55 afios,
con una distribucién por sexos
cercana al 60 % de hombres y
40 % de mujeres, aunque existe
también un creciente interés por
parte de inversores mds jévenes.

¢Qué rentabilidades pueden lo-
grarse invirtiendo a través de Ci-
vislend y cudl es el nivel de riesgo
asociado?

Civislend hasta la fecha ha fi-
nanciado mds de 190M€ en mds
de 110 proyectos inmobiliarios.
En el primer trimestre de 2025,
alcanzamos un volumen financia-
do de 32,7 millones de euros, un
71 % mdés que en el mismo pe-
riodo de 2024. Ademas, Durante

2024, registré una rentabilidad
media del 13,37% y un plazo me-
dio de 16 meses en los proyectos
reembolsados. A lo largo de 2024,
Civislend ha ofrecido a sus inver-
sores rentabilidades muy supe-
riores a las de la renta fija tradi-
cional, con una media anual del
11,62 % en los proyectos plazos
medios de amortizacién de 15
meses. De manera general, los
proyectos ofrecen entre el 10 %
y el 13 % anual.

En cuanto al nivel de riesgo,
clasificamos cada proyecto y exi-
gimos al promotor garantias rea-
les. Histéricamente, gracias a una
politica de seleccién muy restric-
tiva, la plataforma no ha registra-
do impagos entre los proyectos
formalizados, manteniendo una
tasa de morosidad efectiva del 0
%. Podemos decir que gracias a
nuestros protocolos, los inverso-
res asumen un riesgo moderado.

¢Como cree que evolucionard el
crowdlending inmobiliario en
Espafia en los proximos afios?
¢Cudl serd el papel de Civislend
en ese escenario?

En el Reino Unido, el mercado
de financiacién alternativa —que
engloba el crowdlending inmobi-
liario— alcanzoé unos 53,41 mil
millones de délares en 2024 y
se espera que llegue a 75,86 mil
millones en 2028, con una tasa
de crecimiento anual compuesta
(CAGR) del 9,2 % gracias a mar-
cos regulatorios sélidos y alianzas
estratégicas entre plataformasy
entidades tradicionales Business
Wire. En Alemania, este mismo
sector presentd un valor de 6,4
mil millones de délares en 2024,
mientras que en Estados Unidos
representa mds de la mitad del
sector, por lo que las previsiones
son completamente favorables.

Ademas, el crowdfunding in-
mobiliario movié alrededor de
12,17 mil millones de ddlares en
2023 y podria rozar los 349,26
mil millones en 2032, con un cre-
cimiento anual compuesto cerca-
no al 45,2 % entre 2024 y 2032.
Dentro de ese panorama, Civis-
lend aspira a situarse en el epi-
centro del sector, con operaciones
de mayor envergadura para ofre-
cer condiciones mds competitivas
a promotores e inversores.
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