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una empresa dedicada

en exclusividad a la op-
timizacién de los tributos aso-
ciados a la tenencia y transmi-
sién de bienes inmuebles que
cuenta con multiples éxitos en
los ultimos afios, entre ellos la
Sentencia del Tribunal Constitu-
cional de 26/10/2021 que anu-
lo la plusvalia municipal. Habla-
mos con él para conocer mejor
la tributacién local y especial-
mente el Impuesto sobre Bienes
Inmuebles (IBI) que constituye
la figura mas importante del sis-
tema tributario espafiol para las
entidades locales desde el punto
de vista recaudatorio, ademas
de una importante partida de
gasto de las empresas y los ciu-
dadanos espaiioles.

¢A qué se dedica IMPUESTALIA?

Somos una firma dedicada en
exclusividad a la optimizaciéon
de los tributos asociados a la
tenencia y transmision de bie-
nes inmuebles. Desde nuestros
inicios, en el afio 2011, solo ac-
tuamos sobre tributacién local,
si bien, por su importancia re-
caudatoria y el nimero de con-
tribuyentes afectados, son el IBI
y la Plusvalia Municipal los que
centran nuestros principales es-
fuerzos.

¢Cudl es el perfil de sus clientes?
Evidentemente, al recaer es-
tos tributos sobre la titularidad
de bienes inmuebles, nuestros
clientes son sus propietarios
o usuarios. Y no sélo grandes
tenedores sino, dado el notable
esfuerzo econdémico que supone
el pago anual del IBI, también
medianos y pequeiios titulares.

£Qué nos puede decir de los im-
puestos locales y qué pueden ha-
cer estos tenedores para lograr
ahorros fiscales?

Debemos advertir previa-
mente que la aplicacién prac-
tica de estos tributos, y espe-
cialmente el calculo del IBI, es
complicada por la profusa nor-

mativa aplicable y su constante
actualizacidén, por la compleji-
dad de sus cdlculos, asi como
por la diversidad de entes con
competencias sobre ellos. Por
ello vemos necesario que se
asesoren con expertos que le
permitan concluir si se estd pa-
gando o no con arreglo a Ley.

Dicho lo cual, diferenciaria
por un lado la plusvalia muni-
cipal que tiene un desempefio
puntual una vez que se trans-
mite el inmueble y requiere de
un estudio concreto en un mo-
mento determinado, y, por otro,
el IBI y el IAE, que tienen un
caracter periédico y se abonan
anualmente. Esto nos permite
realizar una radiografia a fon-
do del inmueble, cémo esta des-
crito y valorado en el Catastro
y concluir si estd correctamente
registrado y, caso de ser erré-
neo, pedir su correccién para
que se liquide con arreglo a Ley.

El catastro tiene una enor-
me relevancia al fijar el valor
catastral sobre el que se cal-
culan las cuotas tributarias y,
observamos en nuestros analisis
los ahorros que se logran son
frecuentes y, en muchos casos,
relevantes. En este sentido, solo
en el IBI, nuestros clientes se
han ahorrado o les han devuel-
to por ingresos indebidos, mas
de 45 Mlls €.

Fruto de nuestra experiencia,
percibimos la necesidad de re-
visar anualmente el IBI, y para
ello desarrollamos un Servicio
de Andlisis Catastral Contintio
compuesto por una base de da-
tos con los datos catastrales de
todos los inmuebles de Espaiia,
sobre la que acttian 55 algorit-
mos disefiados especificamen-
te para identificar ahorros.
Mediante el mismo proporcio-
namos un servicio continuado
de asesoramiento fiscal, al re-
visar periédicamente la valora-
cioén catastral de todos los in-
muebles existentes en nuestra
cartera, que entre otras cuestio-
nes, nos permite que las resolu-
ciones favorables obtenidas en
inmuebles de nuestros clientes
sean extrapolables a otros in-

muebles similares de
otros clientes. A tra-
vés de este servi-
cio, en el 15% de
los inmuebles de
nuestra BB.DD.
de clientes he-
mos presentado
reclamaciones
posteriormente.

¢Como funciona el andli-
sis de inmuebles?

Consiste en un analisis
detallado y periddico del
valor catastral compues-
to por la suma del valor
del suelo y del valor de
las construcciones. Para
los inmuebles urbanos
existen una serie de
normas de caracter muy
técnico que establecen
los elementos que com-
ponen las caracteristicas
y descripcién de la finca
y como deben realizarse
los célculos a fin de obtener el
valor catastral que sirve de base
para el célculo de la final cuo-
ta tributaria del impuesto. Sin
embargo, ocurre con frecuencia
que la descripcién es equivoca
y alcanza valores irreales, por
lo que debe ser corregido para
ajustarlo a la realidad y se pa-
gue lo justo.

En parte esto se produce
porque el Catastro no puede
valorar inmueble por inmueble
y aplicar las reglas valorativas
con la exactitud que seria de-
seable. A lo que se suma que
debe realizarlo en cada muni-
cipio a través de la “ponencia
municipal de valores”. Este do-
cumento es un acto administra-
tivo que dispone cémo han de
calcularse los valores de suelo
y construccion, y define la in-
terpretacion de las reglas valo-
rativas.

¢Puede aclarar un poco mds
el concepto ‘ponencia de va-
lores’?

Se trata de instrumentos ju-
ridicos para el célculo del valor
catastral aplicables a los inmue-
bles ubicados en un municipio
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concreto. Al ser un ins-
trumento municipal
son muy diversos, y
nos encontramos di-
ferencias no menores
entre unos y otros.
Fijese que, seguin Ley,
las ponencias habrian
de redactarse y publi-
carse al menos cada
diez afios, pero es raro
el caso en que esto su-
cede asi, y podemos en-
contrarnos con algunas
que fueron publicadas in-
cluso en los afios 80 y, la
mayoria, son de hace mas
de una década.

éQué hace IMPUESTA-
LIA para corregir estas
valoraciones catastra-
les?

Advertido el error,
nosotros impugnamos
el acto administrativo

o iniciamos un proce-
dimiento de revision.
Iniciado este proce-
dimiento, se suele lo-
grar un reconocimiento
en primera instancia y, caso
de denegacién total o parcial,
continuamos en la via de recur-
so hasta su finalizacién. Pero es
mas: el andlisis al que antes me
referia no se hace una sola vez,
sino que mediante el “servicio
de andlisis catastral continuo”
proporcionamos un asesora-
miento catastral permanente
y, si advertimos mds ahorros a
lo largo del tiempo por la evo-
lucién normativa o por resolu-
ciones en inmuebles similares,
proponemos al cliente iniciar
un nuevo procedimiento de re-
visién administrativo.

¢Esas revisiones suelen tener
éxito?

Le puedo decir que nuestro
éxito esta certificado por el
Departamento de Estadistica
e Investigacion Operativa de
la Facultad de Ciencias Ma-
tematicas de la Universidad
Complutense de Madrid en
cuantia superior al 90% de los
supuestos. Precisamente, nues-
tros honorarios solo se generan
si tenemos éxito.
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